
ZITTING VAN DE RAAD VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN VAN 

19 APRIL 2021 

---------------------------------------------------------------- 

Aanwezig: Rita Beyaert: Voorzitter; 

Alain Top: Burgemeester; 

Francis Pattyn, Tijs Naert, Dominique Windels, Kathleen Duchi, 

David Vandekerckhove, Lynn Callewaert: Schepenen; 

Willy Vandemeulebroucke, Andre Vanassche, Rik Vandenabeele, 

Rosanne Mestdagh, Inge Bossuyt, Patrick Claerhout, Fleur De Buck, 

Melissa Depraetere, Louis Byttebier, Filip Lainez, Thomas Guillemyn, 

Koen Opsomer, Elke Vlaeminck, Wouter Bouckaert, Lise-

Marie Platteau, Nancy Debeerst, Cedric Van Den Bussche, 

Wout Patyn, Heidi Sohier, Brecht Vandeburie, Steven Decaluwe: 

Raadsleden; 

Carlo Daelman: Algemeen directeur 

 

 

De zitting begint om 22.25 uur. 

 

 

Openbare zitting 

DEPARTEMENT GRONDGEBIEDZAKEN 

1. Verkoop van OCMW-kavels nabij de Oliebergstraat in Deerlijk. Goedkeuren  

1. onderhandse verkoop van 11a 70ca OCMW-grond aan de gemeente 

Deerlijk ter realisatie van een publieke trage weg  

2. openbare verkoopprocedure en -voorwaarden zoals voorgelegd 

door de Afdeling Vastgoedtransacties voor 5ha 62a 68ca OCMW-

landbouwgrond nabij de Oliebergstraat te Deerlijk.’  

 

De OCMW-raad, 

 

Op grond van volgende overwegingen, zowel feitelijk als juridisch: 

 

1. 

 

In zitting van 18.05.2020 stemde de OCMW-raad in met de toen voorliggende 

ontwerpakte voor pachtbeëindiging, inclusief alle daarin opgenomen prijzijvoorwaarden, 

op 5ha 74a 38ca OCMW-landbouwgrond nabij de Oliebergstraat te Deerlijk met de 

erfgenamen van de vroegere, op 16.03.2019 overleden pachter, namelijk  

 

3152 m² 2de afd E 18 Pachter Geert Vanslambrouck -ZW gelegen 

9424 m² 2de afd E 25A Pachter Geert Vanslambrouck             “ 

7628 m² 2de afd E 17A Pachter Geert Vanslambrouck             “ 

5719 m² 2de afd E 24A Pachter Geert Vanslambrouck             “ 

1873 m² 2de afd E 76x Pachter Geert Vanslambrouck- NO gelegen 

17611 m² 2de afd E 83A Pachter Geert Vanslambrouck              “ 

12031 m² 2de afd E 84A Pachter Geert Vanslambrouck              “ 

Totale jaarlijkse pachtopbrengst: 1.875euro/jaar 

 

Voor deze 5ha 74a 38ca landbouwgrond tekende de Vlaamse Dienst Vastgoedtransacties 

(VGT) - in naam en voor rekening van het OCMW - met de erfgenamen op 16.06.2020 de 

pachtverbrekingsakte ten bedrage van 1.875 euro.  

 



Desbetreffende gronden zijn in tijdelijk gebruik gegeven - via een bezetting ter bede - 

aan landbouwer Cloet ingevolge de beslissing van het Vast Bureau van 20.10.2020. De 

lopende seizoenpacht (t.b.v. de jaarlijkse vergoeding van 1.875euro) eindigt eind 

september 2021.  

 

2. 

 

Thans ligt het dossier voor om voormelde OCMW-landbouw-kavels gelegen in Deerlijk 

nabij de Oliebergstraat te koop aan te bieden en dit in samenwerking met de Vlaamse 

dienst Vastgoedtransacties (VGT). De te verkopen kavels zijn aangeduid op het 

overzichtsplan van de stedelijke GIS-dienst dd. 12.02.2021.  

 

Bij de raming van oktober 2020 bepaalde VGT de minimale verkoopprijs voor de 

desbetreffende gronden volgens 2 waarderingszones naargelang de kwaliteit van de 

landbouwgrond.  De waarde van de zuidwestelijke, meer watergevoelige percelen werd 

geraamd op minimaal 7,9 euro/m² en de waarde van de noordoostelijke, goede 

landbouwpercelen op minimaal 9,5 euro/m². 

 

Uit overleg met de dienst Vastgoedtransacties blijkt dit een aanvaardbare minimum-

instelprijs, gelet op vergelijkbare verkopen en op de frequente aankoopvragen en 

geformuleerde aankoopinteresse van diverse kandidaat kopers.  

Vastgoedtransacties (VGT) zal tijdens de openbare verkoopprocedure streven naar de 

hoogste bieding, zodat kan gesteld worden dat het OCMW bij de voorgenomen verkoop 

geen financieel verlies zal lijden. 

Er zijn middelen geraamd voor deze verkoop op de inkomstenzijde van het OCMW-

budget-2021. 

 

3. 

 

Voorafgaand de opstart van de globale verkoopsprocedure heeft het OCMW zich reeds 

tegenover de gemeente Deerlijk geëngageerd om een strook van een vijftal meter breed 

uit de 2 westelijke gelegen percelen 18 en 24a rechtstreeks aan Deerlijk te verkopen, 

zodat de gemeente daarop een trage weg kan voorzien die voorbij de ex-hoeve-

Vanslambrouck in zuidwestelijke richting naar de Slijpbeek loopt. 

 

Terzake legde de gemeente Deerlijk het landmetersplan Degezelle dd. 04.12.2020 voor 

waaruit blijkt dat het - uit hoofde van hun ligging en configuratie – aangewezen is de 

OCMW-loten 3 (499m² - uit perceel 18) en 1 (671m² - uit perceel 24a) onderhands te 

verkopen ter realisatie van bedoelde trage weg. Deze verkoop betreft kavels 1 en 3 van 

voormeld GIS-plan en beslaat 1.170m². Aangezien de trage wegstrook zich volledig in 

de zuidwestelijke zone bevindt, is prijs bepaald en afgesproken op 7,9 euro/m² zodat de 

koopsom in totaal 9.243 euro (499 + 671 x 7,9 euro) bedraagt. 

 

Voor dit trage wegdossier legt enerzijds de gemeente Deerlijk haar principieel college-

akkoord van 03.02.2021 voor en gaat het OCMW anderzijds akkoord met een 

onderhandse verkoop en bijhorende verkoopsvoorwaarden aan Deerlijk zoals 

opgenomen in de ontwerp-akte van VGT. 

 

4. 

 

Inzake de overige OCMW-gronden (exclusief de trage weg) wordt in overleg met 

Vastgoedtransacties geopteerd voor de tweefasige procedure “openbare koop onder 

biedingen”. Voor die verkoop tekende de stedelijke GIS-dienst op 12.02.2021 een 

verkoopsplan uit waarop er 3 ‘te koop aangeboden’ kavels (bestaand uit verschillende 

kadastrale percelen of delen ervan) zijn aangeduid: 

 

Kavel A ‘roze’ zuid-westelijke blok, meer Minimale 



overstromingsgevoelige percelen met benaderde 
opp van 22.984m² 

Perc.nrs. 25a+deel24a+deel18+17a -2de afd.E 

instelprijs  
7,9 euro/m² 

Kavel B ‘gele’ noord-oostelijke blok, goede landbouwgrond 
met kadastrale opp van 31.515m² 

Perc.nrs. 83a+76a+84a- 2de afd.E 

Minimale 
instelprijs 

9,5euro/m² 

Kavel C ‘paarse’ zuid-westelijk perceel met benaderde 
oppervlakte van 1.769 m² 
Deel perceel nr 18 

Minimum 
instelprijs  
7,9 euro/m² 

   Tot.opp = 5ha 62a 68ca 

 

Kavel 1&3 (Perc.nr. deel18+deel24a- 2de afd.E – strook van 1.170m² in groen 

aangeduid op voormeld GIS-plan) vallen buiten de openbare verkoop en worden, zoals 

hiervoor aangegeven, onderhands verkocht als trage weg aan de gemeente Deerlijk.  

 

5. 

 

Op deze gronden geldt er een voorkeurrecht voor de Vlaamse LandMaatschappij (VLM), 

die aldus een ‘recht op een aankoop bij voorrang op anderen’ krijgt. Indien de VLM dit 

recht zou uitoefenen, worden die gronden haar eigendom om ofwel via een Vlaamse 

grondreserve-bank projecten te realiseren in opdracht van het Vlaamse Gewest of om 

deze landbouwgronden uit te ruilen van niet agrarische naar de agrarische structuur en 

landbouwbedrijven te verplaatsen. 

Het voorkeurrecht werd aangeboden door VGT, maar de VLM heeft nog geen beslissing 

genomen inzake het al dan niet uitoefenen van dit recht zodat de bekendmaking (zie 

verder) van deze openbare verkoop pas zal starten nadat de VLM-beslissing is genomen 

en gekend. 

De timing en openbare verkoop onder biedingen zoals omschreven in pt. 6, is dus nog 

onder voorbehoud of de VLM al dan niet hun voorkeurrecht uitoefenen. Pas nadat er 

duidelijkheid is, wordt de publiciteit opgestart.  

 

6. 

 

Indien de VLM geen voorkeurrecht zou uitoefenen, zal de verkoop van voormelde kavels 

A, B en C niet via een gebruikelijke notariële openbare verkoop gebeuren doch wel via 

de tweefasige procedure “openbare koop onder biedingen” van Vastgoedtransacties. Via 

aanplakking ter plaatse, op de stadswebsite, op de VGT-site,… wordt in een eerste fase 

zoveel mogelijk publiciteit gemaakt om (bijvoorbeeld)  binnen anderhalve maand na 

huidige raadszitting (bijv. tegen eind mei/begin juni 2021) de eerste aanbiedingen voor 

de kavels binnen te krijgen bij de OCMW-administratie.  

 

De minimale inzet blijft de vraag-/eenheidsprijs  van ofwel 7,9 euro/m² voor de 

zuidwestelijke percelen (kavel A en C op GIS-plan) ofwel 9,5 euro/m² voor de 

noordoostelijke percelen (kavel B op GIS-plan). Als voorwaarde wordt extra gesteld dat 

enkel de landbouwers die over een landbouwernummer beschikken, een bod kunnen 

doen. 

 

Tegen de indiendatum van eind mei/begin juin (nog exact te bepalen) worden voor de 

kavels biedingen in gesloten omslag (bij de OCMW-administratie) verwacht. De bekomen 

biedingen worden in samenwerking met VGT geopend en de bieders van de geldige 

biedingen worden uitgenodigd om een tweede bod te doen binnen een maand, namelijk 

op de tweede zittingsdag in de 1ste helft van juli. VGT zal deze tweede zittingsdag 

voorzitten en met het oog op het maximaliseren van de uiteindelijke verkoopsprijs, de 

weerhouden bieders de kans geven een tweede definitief en hoger bod te doen. Op de 

tweede biedingsdag onderhandelt VGT in naam en voor rekening van het OCMW om voor 

de respectievelijke kavels een zo goed mogelijke prijs te bekomen en tekent een 

koopbelofte met de beste bieders.  

Het uiteindelijke hoogste bod, dat ook aanvaardbaar moet zijn voor het stadbestuur, zal 



VGT binnen een 3-tal maand (vermoedelijk tegen sept.2021) formaliseren in een 

authentieke akte.  

De opstart van deze procedure is dus onder voorbehoud van het uitoefenen van het 

voorkeurrecht door de VLM. 

 

7. 

 

Thans legt Vastgoedtransacties aan de gemeenteraad de respectievelijke koopbeloftes 

voor.  

Alle bijhorende (akte)kosten zijn lastens de uiteindelijke koper. 

 

6. 

 

Uit de voorgelegde stukken blijkt dat voor deze transactie voor de respectievelijke 

percelen een bodemattest werd afgeleverd door OVAM dat volgende formule vermeldt: 

"voor dit kadastraal perceel beschikt OVAM niet over relevante gegevens met betrekking 

tot de bodemkwaliteit". Bovendien blijkt uit de beschikbare informatie bij de OCMW-

administratie dat het hier geen verontreinigde gronden betreft. Bijgevolg dient geen 

verder gevolg gegeven aan voormeld OVAM-attest. 

 

7. 

 

De raad van maatschappelijk welzijn is hiertoe bevoegd aangezien het een daad van 

beschikking over onroerende goederen betreft (zie art. 78, tweede lid, 11°). 

 

8. 

 

Verwijzend naar volgende wettelijke, decretale of reglementaire bepalingen: 

 

- het decreet lokaal bestuur (DLB), in het bijzonder en zonder zich daartoe te willen 

beperken, artikel 78, tweede lid, 11°; 

 

Het vast bureau wenst bij dagordepunt  ‘Verkoop van OCMW-kavels nabij de 

Oliebergstraat in Deerlijk. Goedkeuren  

1. onderhandse verkoop van 11a 70ca OCMW-grond aan de gemeente Deerlijk ter 

realisatie van een publieke trage weg  

2. openbare verkoopprocedure en -voorwaarden zoals voorgelegd door de Afdeling 

Vastgoedtransacties voor 5ha 62a 68ca OCMW-landbouwgrond nabij de Oliebergstraat te 

Deerlijk.’ een amendement in te dienen en krijgt de gelegenheid het amendement toe te 

lichten als volgt:  

 

Tijdens de  samenstelling van het verkoopsdossier bood Vastgoedtransacties(VGT) enkele 

weken terug het voorkeurrecht aan de Vlaamse Landsmaatschappij aan die in eerste 

instantie niet in aankoop -via het uitoefenen van hun voorkeurrecht- geïnteresseerd leek. 

In de loop van week-15 liet de VLM echter aan commissaris Vanheuverzwijn van VGT 

weten dat de kavels A (22.984m² à 7,9euro/m²)en B (31.515m² à 9,5euro/m²) voor hen 

mogelijks toch interessante gronden zijn.  

Bij mail dd. 15.04.2021 bevestigt Lieven Vanheuverzwijn van VGT de principiële 

beslissing van de VLM om haar voorkeurrecht uit te oefenen op deze kavels A en B 

(totale opp : 54,499m²) . Enkel de gedelegeerd bestuurder Toon Denys  van de Vlaamse 

Landmaatschappij moet deze VLM-aankoop voor de kavels A en B nog bevestigen. 

De onderhandse verkoopprocedure  van de trage weg-strook aan de gemeente Deerlijk 

wordt zoals voorzien, verder gezet. 

Het komt het Vast Bureau toe te beslissen hoe de verkoop voor de ‘rest’kavel C 

(1.769m² à 7,9m²) verder wordt afgewerkt. 

Dit impliceert dat de laatste alinea van voormeld pt.5 uit het overwegende gedeelte (nl. 

houdende de publicatie-termijnen) niet meer correct is aangezien het VLM-voorkeurrecht 



de publicatie (d.w.z. de bekendmaking aan zoveel mogelijk geïnteresseerde bieders) voor 

de verkoop van de kavels A en B, overbodig maakt. 

 

 

Daarop gaat de OCMWraad in aanwezigheid van voormelde leden over tot een stemming 

over het amendement. 

 

Met 29 stemmen voor, 0 stemmen tegen en 0 onthoudingen; 

 

Om deze redenen ; 

 

Na beraadslaging in openbare zitting; 

 

BESLUIT: 

 

De meerderheid van de aanwezige leden gaat akkoord met het ingediende amendement. 

 

Op voorstel van het vast bureau: 

 

Om deze redenen; 

 

Na beraadslaging; 

 

29 leden nemen deel aan de stemming; 

 

Met unanimiteit; 

 

BESLUIT: 

 

Artikel 1: 

Keurt het voormelde amendement goed. 

Bijgevolg wordt de openbare verkoopprocedure voor 5ha 62a 68ca OCMW-

landbouwgrond nabij de Oliebergstraat te Deerlijk stopgezet.  

Uit die zone wordt 5ha 44a 99ca grond rechtstreeks -via het uitoefenen van het 

VLMvoorkeurrecht- én met tussenkomst van Vastgoedtransacties aan 

dezelfde  minimum-voorwaarden (deels à 7,9 euro/m² en deels à 9,5 euro/m² aan de 

Vlaamse Landmaatschappij verkocht. 

Het koopsdossier voor de ‘rest’kavel C (1.769m² à 7,9 euro/m²) wordt herbekeken. 

 

Artikel  2 :  

Instemming wordt verleend met de onderhandse verkoop van 11a 70ca, zijnde 499m² of 

lot 3 (Deerlijk, 2de afd.E, uit perceel 18) en 671m² of lot1 (Deerlijk, 2de afd.E, uit perceel 

24a)  van het landmeterplan-Degezelle dd. 04.12.2020 nabij de Oliebergstraat te Deerlijk 

aan de gemeente Deerlijk ter realisatie van een trage weg tegen de som van 9.243 euro, 

hetzij tegen de schattingsprijs, gebaseerd op de grondkwaliteit van voormelde percelen, 

van 7,9 euro/m². 

De voorwaarden van de voorgelegde ontwerpakte worden goedgekeurd. 

 

Artikel 3 : 

Het vast bureau wordt gelast de vereiste administratieve formaliteiten te vervullen. 

  



2. Woonwijs. Rapportering, rekening en evaluatie WJ10 (2020). Kennisname. 

De Raad van Maatschappelijk Welzijn, 

 

Op grond van volgende overwegingen, zowel feitelijk als juridisch: 

 

Bij de OCWM-raadsbeslissing van 10.05.2010 werd beslist tot participatie in Woonwijs.  

 

Op 19.12.2019 werden voor de periode ‘januari 2020 – december 2025’ subsidies 

toegekend door de Vlaamse overheid. Deze subsidies werden toegekend op basis van 

een subsidiedossier, waarin de acties en doelstellingen voor bovenvermelde periode 

werden opgenomen. Jaarlijks moet de uitvoering van deze acties via een 

stuurgroepvergadering worden aangetoond.  

 

De overeenkomst met statutaire draagkracht bepaalt het volgende: 

 

“De rekening van de interlokale vereniging wordt jaarlijks ter goedkeuring voorgelegd 

aan de gemeenteraden van de deelnemende gemeenten en ter kennisname aan de 

andere deelnemers. Dit moet gebeuren uiterlijk binnen de zes maanden na de afsluiting 

van het werkjaar … 

… Samen met de rekening wordt aan de deelnemers ook een jaarverslag ter beschikking 

gesteld. Dit jaarverslag wordt samen met de rekening aan de gemeenteraden ter 

goedkeuring voorgelegd. Ter gelegenheid van de behandeling van het jaarverslag geven 

de vertegenwoordigers van de gemeente in de interlokale vereniging toelichting aan de 

raad. 

Het jaarverslag wordt gelijktijdig met de jaarrekening ter beschikking gesteld van de 

andere deelnemers, ter bespreking. 

De jaarlijkse evaluatie door de gemeenteraden gebeurt ter gelegenheid van de 

bespreking van het jaarverslag.” 

 

Op de stuurgroepvergadering van 25.02.2021 kwamen de cijfergegevens, acties en 

doelstellingen van werkjaar 10 uitvoerig aan bod. Daarnaast werden ook de financiën van 

het voorbije werkjaar besproken. Deze maken integraal deel uit van het 

stuurgroepverslag. Al deze documenten vormen het jaarverslag van het voorbije 

werkjaar. 

 

Aan de Raad van Maatschappelijk Welzijn wordt de rapportering van het werkingsjaar 10 

(= kalenderjaar 2020) voorgelegd. 

 

Uit het jaarverslag blijkt dat de beoogde resultaten grotendeels zijn behaald, rekening 

houdend met het uitstel van Aanvullende Actie 1_3 (alternatieve woonvormen in 

Harelbeke en Kuurne). Deze actie is sowieso slechts 3 jaar subsidiabel & dus ten laatste 

te hernemen in 2023. 

 

Naast de verderzetting van de dagelijkse werking (woonloket, continuering woonoverleg 

en overleg met  de raad voor maatschappelijk welzijn, opvolging woningkwaliteit, 

opvolging leegstand en verwaarlozing, …), werden tijdens het werkingsjaar ook andere 

acties rond wonen uitgevoerd, zoals opgenomen in de strategische meerjarenplanning.  

 

Een overzicht van de uitgevoerde activiteiten kan men terugvinden op het excel-overzicht 

in bijlage. 

 

Wat betreft het financieel verslag voor werkingsjaar 10, bedroeg de totale uitgave 

219.150 euro waarvan de verwachte subsidie van Wonen Vlaanderen 151.979 euro 

bedraagt. Pas na goedkeuring van de jaar- en financiële verslagen door Wonen 

Vlaanderen en de raden kunnen de saldo’s effectief verrekend worden.  



Het verschil met de reeds betaalde voorschotten zal, rekening houdend met de 

verdeelsleutel volgens het aantal huishoudens, nadien aan de woonwijsgemeenten 

terugbetaald worden. 

 

Zoals overeengekomen in de samenwerkingsovereenkomst gebeurt de jaarlijkse 

evaluatie door de gemeenteraad ter gelegenheid van de bespreking van het jaarverslag. 

Verwijzend naar volgende wettelijke, decretale of reglementaire bepalingen: 

 

- het decreet lokaal bestuur (DLB) inzonderheid en zonder zich daartoe te willen 

beperken de artikelen 392 t.e.m. 395;   

- het besluit van de Vlaamse regering houdende de subsidiëring van projecten ter 

ondersteuning van het lokaal woonbeleid d.d. 16.11.2018. 

 

Op voorstel van het Vast Bureau: 

 

Om deze redenen; 

 

Na beraadslaging; 

 

29 leden nemen deel aan de stemming; 

 

Met unanimiteit; 

 

BESLUIT: 

 

Artikel 1:  

 

De Raad van Maatschappelijk Welzijn neemt kennis van het jaarverslag en de 

jaarrekening. 

 

DEPARTEMENT MANAGEMENT EN PERSONEEL 

3. Vragenkwartiertje. 

 

1 Verkoop van OCMW-kavels nabij de Oliebergstraat in Deerlijk. Goedkeuren  

1. onderhandse verkoop van 11a 70ca OCMW-grond aan de gemeente 

Deerlijk ter realisatie van een publieke trage weg  

2. openbare verkoopprocedure en -voorwaarden zoals voorgelegd 

door de Afdeling Vastgoedtransacties voor 5ha 62a 68ca OCMW-

landbouwgrond nabij de Oliebergstraat te Deerlijk.’ 

 

Tussenkomst raadslid Patrick Claerhout: 

Ik vreesde steeds naar omzetting van landbouwgrond naar wonen.  Moet mijn vrees nu 

nog harder klinken? 

 

Reactie van schepen Tijs Naert: 

Nee uw vrees moet juist verminderen.  De VMM koopt in opdracht van Leiedal en leiedal 

zal die grond gebruiken om de waterhuishouding in orde te brengen en als buffer om 

elders te gebruiken om grondruilen te doen. 

 

Reactie van Inge Bossuyt: 

Ik reageer in de hoedanigheid van lid van de raad van bestuur van Leiedal.  Het is niet de 

bedoeling om daar te gaan bouwen.  Die grond past in het blauw groene netwerk dat 

men wil gaan opbouwen in het kader van het bewaren van de open ruimte  en kan als 

grond, databank dienen later in functie van grond elders. 



  

 

2 Woonwijs. Rapportering, rekening en evaluatie WJ10 (2020). Kennisname. 

 

Patrick Claerhout vroeg naar een stand van zaken rond Corona in het Zorgbedrijf. 

 

Repliek schepen Lynn Callewaert: 

 

Er waren opnieuw besmettingen  op een afdeling in Ceder aan de Leie. We deden een 

algemene testafname met drie positieve resultaten van bewoners. Ze worden via 

contactdruppelisolatie op hun kamer verzorgd. De bezoekregeling voor die afdeling is 

aangepast. Zelfs na vaccinatie blijft het dus belangrijk om de voorzorgsmaatregelen te 

volgen. 

 

 

De besluiten werden genomen met unanimiteit der stemmen van de aanwezige leden 

tenzij anders vermeld. 

 

 

VERSLAG 

 

Er worden geen opmerkingen gemaakt op het verslag van 15/03/2021 dat dus als 

goedgekeurd mag worden beschouwd. 

 

 

De zitting eindigt om 21.36 uur. 

 

 

 

Carlo Daelman Rita Beyaert 

Algemeen directeur Voorzitter 

 


