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Wat is de inventaris bouwkundig erfgoed? 

Cindy Deprez, stedenbouwkundig ambtenaar 

 

Het actieplan bouwkundig erfgoed 

Bram Lattré, stedenbouwkundig ontwerper IOED Leiedal 

 

Voorstelling van de gevelrenovatiepremie en 

vervolgstappen 

Cindy Deprez, stedenbouwkundig ambtenaar 
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• Een overzicht van het lokale bouwkundige erfgoed 

• Geïnventariseerd door de Vlaamse Overheid in 2007-2008 

• Publiek toegankelijk sinds 2009 

• In Harelbeke: 520 items 

 

 

Vrij raadpleegbaar op 

• Kaart: geo.onroerenderfgoed.be 

• Adres: inventaris.onroerenderfgoed.be 

• In boekvorm beschikbaar (bibliotheek) 
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• Grote diversiteit in types erfgoed 

• Burgerhuizen, hoeves, arbeiderswoningen, fabrieken, 

windmolens, kerken, herbergen. 

• Klein erfgoed: kapellen, kilometerpalen, arduinen kruis 

 

• Vastgestelde inventarispanden 

• zijn geen beschermde monumenten; 

• kunnen aangepast worden, maar mits een erfgoedtoets; 

• hebben sinds 2009 enkele rechtsgevolgen. 
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Ben je eigenaar van een goed dat is opgenomen in de 

inventaris?  

Wil je het verkopen of verhuren voor meer dan 9 jaar?  

Of wil je het inbrengen in een vennootschap, een erfpacht- of 

opstalrecht overdragen of de eigendom op een andere 

manier overdragen?  

 

Dan moet jijzelf of de notaris in de aktes of overeenkomst 

vermelden dat het een goed is opgenomen in een 

vastgestelde inventaris en welke de rechtsgevolgen zijn.  
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• Voor gebouwen uit de vastgestelde lijst kan je een afwijking vragen 

van de normen energieprestatie en binnenklimaat als dat nodig 

is om de erfgoedwaarde van het pand in stand te  houden. 

 

• Zonevreemde gebouwen uit de vastgestelde lijst kunnen 

gemakkelijker een nieuwe functie krijgen.  Zo is het mogelijk dat 

een hoeve in agrarisch gebied een functie krijgt die niet agrarisch is. 

 

• Als er voor de sloop van een gebouw uit de vastgestelde lijst een 

vergunning nodig is, dan moet de vergunningverlenende overheid 

haar beslissing motiveren en in haar beslissing aangeven hoe ze 

de erfgoedwaarden in acht heeft genomen. 
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• Voor 1 januari 2017 voerde de Vlaamse Overheid een 

erfgoedtoets uit bij de vergunningsaanvraag. 

 

• Sinds 1 januari 2017 is de gemeente verplicht om de 

erfgoedtoets uit te voeren bij een vergunningsaanvraag. 
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- Lokale bevoegdheid 

In plaats van de erfgoedwaarde af te toetsen bij een concrete 

vergunningsaanvraag keuze voor een onderbouwde studie = 

actieplan als hulpmiddel voor beoordeling van 

toekomstige vergunningsaanvragen met mogelijkheid 

advies bij een lokale kwaliteitscommissie bouwkundig 

erfgoed 

 

- Duidelijkheid voor bestuur en burger 

Opportuniteit om (onwetende) eigenaars in te lichten van 

hun vroegere opname in de inventaris + communiceren 

toekomstmogelijkheden 
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- Deel van het erfgoedbeleid 

Opmaak beleidskader = uitvoering gemeentelijk ruimtelijk 

structuurplan 

 

Doelstellingen: 

 

- Historische diepte van de gemeente/stad bewaren 

- Inzetten op diversiteit van de gebouwde omgeving 

- Duurzaam omgaan met het ruimtelijk weefsel 

- Aanwezige ruimtelijke kwaliteiten behouden 
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1. Homogenisering van het aanbod 

2. Programmatische verschraling 

3. Overdreven verdichting 

4. Leegstand 

5. Nieuwe projecten niet altijd van hogere kwaliteit of 

betere ruimtelijke ordening 
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STAP 1: WAT IS HET WAARDEVOL BOUWKUNDIG ERFGOED IN 

DE GEMEENTE? 

VELDWERK EN DATABANK MET VORMPARAMETERS  

 

STAP 2: WELKE GEBIEDEN DETECTEREN WE EN WAT ZIJN HUN 

KERNMERKEN 

ONTWIKKELINGSPROFIELEN 

AFWEGING IN RELATIE TOT DE GEWENSTE TOEKOMST 

 

STAP 3: HOE VERTALEN WE DIT IN HET GEMEENTELIJKE BELEID 

ONTWERPEND ONDERZOEK EN VORMPARAMETERS 

SELECTIE VOOR ONAFHANKELIJKE KWALITEITSCOMMISSIE 
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STIJL 

UNICITEIT 

GEVEL 

STAAT 

INTERIEUR 

NAAST MONUMENT 

NAAST INVENTARISPAND 

INTERACTIE MET PUBLIEKE RUIMTE 

SCHAALVERSCHIL GROTER 

SCHAALVERSCHIL KLEINER 

ONDERSTEUNT STADSWEEFSEL 

HOEK 

HOMOGEEN GEHEEL 

HETEROGEEN GEHEEL 



I N T E R C O M M U N A L E   L E I E D A L  2 9  



I N T E R C O M M U N A L E   L E I E D A L  3 0  



I N T E R C O M M U N A L E   L E I E D A L  3 1  



I N T E R C O M M U N A L E   L E I E D A L  3 2  



I N T E R C O M M U N A L E   L E I E D A L  3 3  



I N T E R C O M M U N A L E   L E I E D A L  3 4  



I N T E R C O M M U N A L E   L E I E D A L  3 5  



I N T E R C O M M U N A L E   L E I E D A L  3 6  



I N T E R C O M M U N A L E   L E I E D A L  3 7  



I N T E R C O M M U N A L E   L E I E D A L  3 8  



I N T E R C O M M U N A L E   L E I E D A L  3 9  



I N T E R C O M M U N A L E   L E I E D A L  4 0  



I N T E R C O M M U N A L E   L E I E D A L  4 1  



In het actieplan bouwkundig erfgoed is een belangrijk 

onderdeel het bepalen van de “ontwikkelingsprofielen” 

van de verschillende gebieden. 

 

• Wat zijn de karakteristieken van het gebied? 

• Wat zijn de beeldbepalende elementen? 

• Wat is de toekomstige gewenste identiteit van het gebied? 

• Welk erfgoed wordt bedreigd? 

• Hoe kunnen de erfgoedpanden in dit gebied bijdragen tot 

de ontwikkeling van dit gebied? 
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1. Historische kern Harelbeke 

2. 20ste eeuws Harelbeke 

3. Dorpskern Stasegem 

4. Dorpskern Hulste 

5. Dorpskern Bavikhove 

6. Open ruimte 

 

Elk van deze ruimtes heeft een andere dynamiek, een andere 

morfologie en een typerend erfgoedprofiel. 
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• Heraanleg van de markt zal voor nieuwe dynamiek zorgen. 

• Aaneengesloten bebouwing is beeldbepalend. 

• Beperkte gevelbreedtes, verspringende bouwhoogtes, 

verticaliteit van de gebouwen is te koesteren. Mijden van 

saaie horizontale gevels. 

• Een levendige straat waar ‘iets te beleven moet vallen’.  

• Mijden van garages en blinde gevels op gelijkvloers. 

• Erfgoedpanden kunnenplaats bieden aan handelszaken, 

kantoren, woningen,..... 

 

• Stedenbouwkundige regels grotendeels bepaald in 

ruimtelijke uitvoeringsplannen en het beeldkwaliteitsplan. 
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Recentere uitbreidingen van Harelbeke 

• 20ste eeuwse en naoorlogse verkavelingen 

• Beperkte aanwezigheid van erfgoedpanden uit een 

vroegere periode: oude hoeves, arbeiderswoningen, 

kapelletjes ... 

• Aanwezigheid van moderne architectuur 

 

Kansen voor het erfgoed zijn beperkt 

In deze gebieden minder sterke aandacht voor het behoud 

van erfgoedaspecten. 
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Versterken van de eigenheid van de verschillende dorpskernen: 

• Stasegem: dorpshart 

• Hulste: dorpssfeer 

• Bavikhove: vlasverleden 

 

Kernen gekenmerkt door een homogener beeld en ontwikkelingsprofiel. 

Typerende panden in elke dorpskern. 

 

Kansen voor het erfgoed 

• Behoud van de markante panden (hoge locuswaarde). 

• Via erfgoedbeleid strenger zijn om geen volumedruk te genereren en 

eigenheid van de kernen te bewaken (gemiddelde locuswaarde). 
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Versterken van de eigenheid van de verschillende dorpskernen: 

• Stasegem: dorpshart 

• Hulste: dorpssfeer 

• Bavikhove: vlasverleden 

 

Kernen gekenmerkt door een homogener beeld en ontwikkelingsprofiel. 

Typerende panden in elke deelkern. 

 

Kansen voor het erfgoed 

• Behoud van de markante panden (hoge locuswaarde) 

• Via erfgoedbeleid strenger zijn om geen volumedruk te genereren en 

eigenheid van de kernen te bewaken (gemiddelde locuswaarde). 
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Relatie tot landschap divers over de deelgemeentes 

heen: 

 

1. Harelbeke – de Gavers / Kanaal Bossuit-Kortrijk 

2. Bavikhove – Leievallei 

3. Hulste - landbouw 

I N T E R C O M M U N A L E   L E I E D A L  9 2  



• Een duurzame toekomst voor erfgoedhoeves 

• Een duurzame toekomst voor ‘erfgoedclusters. 

• Erfgoedroutes (fiets/wandel) langs de markante panden 
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Erfgoedwaarde verbinden met stadsontwikkeling 

Toekennen van een locuswaarde aan individuele panden 

 

1. Beschermd monument: te bewaren 

2. *** Hoge locuswaarde 

3. **   Gemiddelde locuswaarde 

4. *     Lage locuswaarde 

5. Beslist beleid: Voor deze panden werden in een 

ruimtelijk uitvoeringsplan reeds de 

ontwikkelingsmogelijkheden bepaald. 

6. Gesloopte panden: worden geschrapt van de inventaris 
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Bepaalt de manier waarop de stad zijn erfgoedtoets uitvoert. 

 

= Een keuze voor onafhankelijk advies en 

kwaliteitsbegeleiding 

 

 

AANBEVELING :  

• Kom zo vroeg mogelijk met je plannen langs aan het 

loket. 
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*** (Hoge locuswaarde) 

 

Een hoge locuswaarde: vertegenwoordigt de gebouwen waarvan de erfgoedwaarde zeer 

hoog is en die behouden moeten worden. Deze gebouwen worden niet gesloopt, 

behoudens in uitzonderlijke omstandigheden. Dit kan enkel het geval zijn bij panden 

waar de intrinsieke waarde ondergeschikt is aan de omgevings- of ruimtelijke 

structuurwaarden. Vernieuwbouw zal in dergelijke gevallen altijd moeten afgestemd 

zijn op het behoud van het oorspronkelijke gevelbeeld en erfgoedwaarde.  

Respect voor erfgoedwaarde primeert in architectuur, materiaalgebruik. Bij 

uitbreiding moet het nieuwe gedeelte op architecturaal aanvaardbare wijze afgestemd 

zijn op het erfgoedpand.  

De erfgoedtoets is vereist: de stedenbouwkundig ambtenaar vraagt advies aan de 

kwaliteitscommissie bouwkundig erfgoed bij aanvragen voor grondige verbouwingen. 
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** (Middelhoge locuswaarde) 

Een middelhoge locuswaarde: vertegenwoordigt de gebouwen waarvan de erfgoedwaarde minder 

hoog is en andere factoren meer doorslaggevend zijn. Gebouwen kunnen grondig verbouwd 

worden mits behoud van de erfgoedelementen en met een architectuur die deze 

respecteert. In principe wordt het gebouw niet gesloopt. Sloop kan echter overwogen worden mits 

een grondige motivatie en een beoordeling van de nieuwbouw. Sloop zonder nieuwbouw is 

uitgesloten. Voor de erfgoedtoets is steeds advies van de kwaliteitskamer vereist. Men streeft voor 

deze panden naar een behoud van het beeld met inzet van een vrije materiaalkeuze. 

 

* (Lage locuswaarde) 

Een lage locuswaarde: geldt voor gebouwen waarvan de erfgoedwaarde laag is en de andere factoren 

primeren. Deze gebouwen kunnen afgebroken worden. Een renovatie of sloop zijn bij deze 

panden een evenwaardige keuze. De erfgoedtoets voor deze panden is minimaal. 
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• Na deze info-avond kan je de locuswaarde raadplegen 

gaan bij de medewerkers 

• De komende dagen wordt de waardering online geplaatst 

op de website van de gemeente via een geoloket 

• Kom langs op de dienst stedenbouw op het stadhuis van 

Harelbeke. 
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• Gemeenteraad keurde actieplan goed op 11.09.2017 

 

• Tegelijkertijd vrijstelling voor isolatieverplichting bij 

geïnventariseerde panden met hoge en middelhoge 

locuswaarde 
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• De komende dagen wordt de waardering online geplaatst 

op de website van de gemeente via een geoloket 

 

• Website bundelt alle algemene informatie (brochure, 

presentatie,…) 

 

• Of kom persoonlijk langs op de dienst stedenbouw op 

het stadhuis van Harelbeke. 
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• Locuswaarde raadplegen 

 

• Vragen over toekomstmogelijkheden van jouw 

(middel)hoog gewaardeerd pand?  

Maak een persoonlijke afspraak met de dienst 

stedenbouw. 

 

• Erfgoedtoets met eventueel kwaliteitscommissie 
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• Advies vanuit stedenbouwkundig, architecturaal, 

erfgoedkundig en bouwkundig standpunt bij 

vergunningsaanvraag 

 

• Adviesverlening over sloopmogelijkheden 

 

• Begeleidings- en bijsturing verbouw, nieuwbouw 
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Ik wil mijn pand binnenin verbouwen met nieuwe 

vloeren en pleisterwerk en het samenvoegen van twee 

kamers tot één. 

 

Dit is principieel mogelijk bij alle locuswaardes. 
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Ik wil achteraan een gelijkvloerse uitbreiding of 

veranda bijplaatsen. 

 

Als de stedenbouwkundige voorschriften dit in het 

algemeen toelaten, is dit principieel mogelijk bij alle 

locuswaardes. Vorm, materiaalgebruik e.d. kunnen 

belangrijk zijn bij (middel)hoge locuswaarde. 
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Ik wil een uitbreiding van de woning in het verlengde 

van voorgevel of zijgevel volgens de algemeen 

geldende stedenbouwkundige voorschriften. 

 

Dit is mogelijk bij een pand van lage locuswaarde.  

 

Bij een pand van middelhoge of hoge locuswaarde is 

uitbreiding mogelijk als er geen verlies is van 

erfgoedwaarde, maar zal de vorm, materiaalgebruik 

e.d. doorslaggevend zijn. 
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Ik wil nieuwe dakpannen leggen. 

 

Dit is mogelijk bij alle locuswaardes.  

 

Bij panden van middelhoge locuswaarde kan 

mogelijks dezelfde dakpan opgelegd worden, bij 

hoge locuswaarde zal dit in 99% van de gevallen 

opgelegd worden. 
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Ik wil een verdieping bovenop het bestaande pand 

plaatsen, volgens de algemeen geldende 

stedenbouwkundige voorschriften. 

 

Dit is mogelijk bij lage locuswaarde.  

 

Dit is niet uitgesloten voor middelhoge of hoge 

locuswaarde tenzij het dak deel uitmaakt van de 

erfgoedwaarde.  Vorm, materiaalgebruik, integratie 

in de omgeving zijn doorslaggevend. 
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Voorbeelden zeggen niks over de noodzakelijkheid van 

een vergunning of mogelijkheden volgens de algemeen 

geldende stedenbouwkundige voorschriften of 

eventuele beroepsmogelijkheden. 
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Kom zo vroeg mogelijk langs met je idee van 

(ver)bouwplannen op het loket van de gemeente, al dan niet 

met je architect. 
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