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1 A a n p a k

Onderstaand schema geeft de globale aanpak weer van de uitwerking van het RUP
voor de hoeve Ter Coutere.

In het schetsontwerp wordt, naast de beschrijving van de bestaande situatie en een
uitwerking van de visie en het ruimtelijk concept, een eerste aanzet gegeven voor
de ontwikkelingsstrategie en het verordenend plan.

Beschrijving bestaande
toestand

Visie en ruimtelijk
concept

Structuur-
bepalende
elementen

Ruimtelijk concept
Globaal concept

Uitvoering/actieplan

De hoeve
bouwvolumes
functies
voorkomen

Wat verordenend
vastleggen in het RUP
– en waarom?

Wat niet verordenend
vastleggen in het RUP
– en waarom niet?

Verordenend(e)
(deel)plan(nen)
en stedenbouwkundige
voorschriften

Wat dan wel doen

Ontwikkelingsstrategie

Relatie
met het
GRS

Fysisch systeem
watertoets
 groenstructuren

Wegen
 bereikbaarheid
 interne

ontsluiting

Juridische context
bodem-

bestemming
beschermde

gebieden

Bebouwde ruimte
bouwvolumes
functies
gebreken

verfijning

De open ruimte
werkruimte
natuur
randen
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2 Situering

2.1 Situering van Hof Ter Coutere

2.2 Onderwerp van het RUP
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3 Beschri jv ing van de
bestaande fe itel i jke en
jurid ische toestand

3.1. De bestaande ruimtelijke structuur

3.2. Kwaliteiten en knelpunten

3.4. Juridische situatie
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4 Visie en ruimtel i jk
concept

4.1. Relatie met het GRS

4.2. Ruimtelijk concept

4.3. Ontwerpend onderzoek

4.4. Waterhoofdstuk
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5 Ontwikkel ingsstrategie
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5.1 Omgeving historische hoeve

5.1.1 Wat verordenend vastleggen in het RUP?

Thema Wat verordenend
vastleggen in het RUP?

Concreet Waarom verordenend vastleggen?

Bestemming. Bestemmen in functie van landbouw en wonen, met bijkomende
mogelijkheden zoals een hoevewinkel, een museum,
verblijfsaccommodatie, beperkte verbruiksmogelijkheden in functie van
verblijfsaccommodatie of in functie van de landbouwproductie.
De functiemogelijkheden binnen het agrarisch gebied worden bepaald
volgens het uitvoeringsbesluit betreffende toelaatbare functiewijzigingen;
de mogelijkheden voor landbouwverbreding volgens het decreet en de
mogelijkheden voor kleinschalige toeristisch-recreatieve
plattelandsactiviteiten in merkwaardige gebouwen volgens het provinciaal
ruimtelijk structuurplan.

● De bestaande landbouwactiviteiten rechtszekerheid geven.
● De instandhouding en restauraties aan de waardevolle gebouwen mogelijk

maken.
● Mogelijkheden voor een leefbaar bedrijf verbreden.
● Mogelijkheden geven om een ruimer publiek te laten mee genieten van de

kwaliteiten van de site.
De chicorei-ast wordt mee opgenomen als historisch gebouw, gezien het typisch
voorkomen van het gebouw en het steeds zeldzamer worden van deze
constructies. Ook bij een eventuele nabestemming kan dit gebouw een
bijzonderheid voor de site zijn.

Waardevolle
hoevegebouwen
(zone 1)

Beheer. Restauratie en onderhoudswerken van de gebouwen toelaten.
De huidige materialen (baksteen en dakpannen) behouden. Kenmerkende
torentjes en dakkapellen behouden.
Mogelijkheden geven voor bijkomende openingen in de gevels, voorzover
het karakter van de gebouwen behouden blijft.
Interne verbouwingsmogelijkheden vrij laten.

Het waardevolle karakter van de hoevensite bewaren.

Bestemming. Bestemmen als open ruimte voor groen en verharding. Bebouwing niet
toelaten.

De binnenkoer is kenmerkend voor de historische hoeve en moet open blijven.

Inrichting. Bepalingen opnemen met betrekking tot het materiaalgebruik van
verhardingen.

Het gebruik van kleinschalig materiaal (kassei, baksteen e.d.) is kenmerkend
voor de historische hoeve.

Binnenkoer
(zone 1 -
overdruk)

De centrale boom behouden, de inrichting van de open ruimte verder vrij
laten.

De centrale boom is kenmerkend voor de binnenkoer.

Groen
(zone 1 -
overdruk)

Inrichting. Het hoogstammig groen langs de dreef naar de hoeve behouden.
Gebruik van streekeigen groen algemeen opleggen.

De dreef is kenmerkend voor de hoeve en heeft belangrijke landschappelijke
kwaliteiten in de ruime omgeving.
Gebruik van streekeigen groen moet een bijdrage geven aan de landschappelijke
en natuurlijke kwaliteiten van de ruime omgeving.

5.1.2 Wat niet verordenend vastleggen in het RUP?

Thema Wat niet verordenend
vastleggen in het RUP?

Concreet Waarom niet Wat dan wel doen?

Waardevolle
hoevegebouwen
Overige
bebouwing

Bestemming en inrichting. De functionele invulling van de gebouwen. Het landbouwbedrijf is aan evoluties onderhevig en
moet om bedrijfsorganisatorische redenen vrij
kunnen beslissen in welk gebouw welke
bedrijfsonderdelen worden ondergebracht.

Indien veranderingen in die mate ingrijpend zijn,
dat een stedenbouwkundige vergunning nodig is,
kan de vergunningverlenende overheid nagaan
of er mogelijk hinder kan bestaan voor de
omgeving, of schade aangericht wordt aan de
bebouwing. Indien dit het geval is kan een
vergunning geweigerd worden om redenen van
goede ruimtelijke ordening.

Binnenkoer Inrichting. Afbakening van zones voor verharding of groen. De inrichting van de binnenkoer is onderhevig aan
de noden van de activiteiten. Zelfs in extreme
gevallen (volledige verharding of volledig groen)
kan de binnenkoer kwalitatief worden ingericht.

Niets.

Groen Beheer. Bepalingen met betrekking tot snoeien van bomen,
vervangen van zieke bomen, maaien van gras,...
Subsidiemogelijkheden voor het beheer van het
groen.

Er bestaan mogelijkheden voor het afsluiten van
beheersovereenkomsten en regelingen met
betrekking van subsidies. Deze middelen zijn in
ontwikkeling en kunnen nog aangepast worden op
basis van nieuwe inzichten.

De landbouwer stimuleren om
beheersovereenkomsten af te sluiten en aan te
houden. Zelf actief mee zoeken naar mogelijke
kanalen om het beheer van het groen kwalitatief
en betaalbaar te houden.
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5.2 Overgangsgebied hoeve - woonwijk

5.2.1 Wat verordenend vastleggen in het RUP?

Thema Wat verordenend
vastleggen in het RUP?

Concreet Waarom verordenend vastleggen?

Bestemming. Bestemmen in functie van landbouw. Bij stopzetting van de
landbouwactiviteiten krijgt deze bebouwde zone de nabestemming
‘natuur’, zoals initieel voorzien op het gewestplan. De bestaande gebouwen
kunnen in gebruik blijven als berging of als stal.

● De bestaande landbouwactiviteiten rechtszekerheid gevenBebouwing
(zone 2)

Inrichting. Mogelijkheid geven om bestaande bebouwing af te breken en te vervangen
door nieuwbouw.
Bepalingen opnemen met betrekking tot de maximale bouwhoogte en
materiaalgebruik.
Zichtassen moeten gevrijwaard blijven van bebouwing. Toelaten dat
bestaande bebouwing in zichtassen behouden blijft.

● Mogelijkheden geven aan het bedrijf om mee te evolueren in
een moderne bedrijfsvoering.

● Zorgen dat de kwaliteiten van de historische bebouwing niet
verloren gaan door de nieuwe bebouwing.

● Zorgen voor een goede landschappelijke integratie in de open
ruimte.

Bestemming. Bestemmen in functie van landbouw, maar met de beperking dat in dit
gebied geen bijkomende stallingen voor dieren, of mestopslag mag worden
ingericht (overdruk op het verordenend plan).
Bestaande stallen kunnen behouden blijven (max. 15 dieren).

Omwille van de nabijheid van de woonwijk is het aangewezen
eventuele hinder (lawaai van loeiende koeien, vliegen, geur van
mest) te beperken tot een minimum.

Bebouwing langs
de woonwijk
(zone 2 –
overdruk)

Inrichting. Mogelijkheid geven om bestaande bebouwing af te breken en te vervangen
door nieuwbouw.
Minimumafstand voor bebouwing ten opzichte van de perceelsgrens
bepalen.
Bepalingen opnemen met betrekking tot de maximale bouwhoogte,
materiaalgebruik, te vrijwaren zichtassen.

● Mogelijkheden geven aan het bedrijf om mee te evolueren in
een moderne bedrijfsvoering.

● Zorgen dat de woonkwaliteit van de aanpalende wijk niet
verloren gaat.

● Zorgen dat de kwaliteiten van de historische bebouwing niet
verloren gaan door de nieuwe bebouwing.

● Zorgen voor een goede landschappelijke integratie ten
aanzien van de open ruimte, de weg en de aanpalende
woonwijk.

Groen
(zone 2 –
overdruk)

Inrichting. Het hoogstammig groen langs de woonwijk behouden.
Gebruik van streekeigen groen algemeen opleggen.

Het hoogstammig groen langs de woonwijk is belangrijk voor de
landschappelijke integratie van de agrarische bebouwing. Gebruik
van streekeigen groen moet een bijdrage geven aan de
landschappelijke en natuurlijke kwaliteiten van de ruime
omgeving.

5.2.2 Wat niet verordenend vastleggen in het RUP?

Thema Wat niet verordenend
vastleggen in het RUP?

Concreet Waarom niet Wat dan wel doen?

Bestemming en inrichting. De functionele invulling van de
gebouwen (rekening houdend met de
bepaling inzake bestemming hierboven).

Het landbouwbedrijf is aan evoluties onderhevig en
moet vrij om bedrijfsorganisatorische redenen
kunnen beslissen in welk gebouw welke
bedrijfsonderdelen worden ondergebracht.

Indien veranderingen in die mate ingrijpend
zijn, dat een stedenbouwkundige vergunning
nodig is, kan de vergunningverlenende
overheid nagaan of er mogelijk hinder kan
bestaan voor de omgeving. Indien dit het
geval is kan een vergunning geweigerd
worden om redenen van goede ruimtelijke
ordening.

Bebouwing
(zone 2 –
overdruk)

Inrichting. Maximum terreinbezetting. Beperkingen voor bebouwing zijn opgenomen door
het vrijwaren van de zichtas en de minimumafstand
ten opzichte van de perceelsgrens. Verder moet het
bedrijf vrij zijn over de nodige ruimte te beschikken.

Niets.

Groen
(zone 2 –
overdruk)

Beheer. Bepalingen met betrekking tot snoeien
van bomen, vervangen van zieke
bomen, maaien van gras,...
Subsidiemogelijkheden voor het beheer
van het groen.

Er bestaan mogelijkheden voor het afsluiten van
beheersovereenkomsten en regelingen met
betrekking van subsidies. Deze middelen zijn in
ontwikkeling en kunnen nog aangepast worden op
basis van nieuwe inzichten.

De landbouwer stimuleren om
beheersovereenkomsten af te sluiten en aan
te houden. Zelf actief mee zoeken naar
mogelijke kanalen om het beheer van het
groen kwalitatief en betaalbaar te houden.
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5.3 Omgeving gracht

5.3.1 Wat verordenend vastleggen in het RUP ?

Thema Wat verordenend
vastleggen in het RUP?

Concreet Waarom verordenend vastleggen?

Bestemming. Bestemming als natuurgebied. De natuurwaarden aan de gracht behouden.

Inrichting. ● Een bouwverbod opleggen.
● Het hoogstammig groen behouden.
● Gebruik van streekeigen groen algemeen opleggen.
● De mogelijkheid geven om de gracht plaatselijk te verbreden in

functie van het waterbergend vermogen ervan.
● De mogelijkheid geven om bomen langs de gracht te verwijderen in

functie van de kwaliteit van het water en de variatie in het
ecosysteem.

Het bouwverbod moet de openheid van het gebied garanderen.
Uitzonderingen op dit bouwverbod (brug, vellen van bomen,
uitgravingen van de walgracht,...) moeten inrichtingswerkzaamheden
in het gebied toelaten.
De hoogstammige groenstructuren hebben een belangrijke
landschappelijke en natuurlijke meerwaarde voor het gebied en de
ruime omgeving.
Gebruik van streekeigen groen moet een bijdrage geven aan de
landschappelijke en natuurlijke kwaliteiten van de ruime omgeving.
Een vergroting van het waterbergend vermogen van de gracht moet de
waterinfiltratie ook na realisatie van bijkomende bebouwing en
verharding blijvend garanderen.

Groen
(zone 3)

Beheer. ● Een ecologisch verantwoord beheer opleggen. Om de natuurontwikkeling een kans te geven.

5.3.2 Wat niet v erordenend vastleggen in het RUP?

Thema Wat niet verordenend
vastleggen in het RUP?

Concreet Waarom niet Wat dan wel doen?

Groen
(zone 3)

Beheer. Bepalingen met betrekking tot snoeien van bomen,
vervangen van zieke bomen,...
Subsidiemogelijkheden voor het beheer van het
groen.

Er bestaan mogelijkheden voor het
afsluiten van beheersovereenkomsten
en regelingen met betrekking van
subsidies. Deze middelen zijn in
ontwikkeling en kunnen nog
aangepast worden op basis van
nieuwe inzichten.

De landbouwer stimuleren om
beheersovereenkomsten af te sluiten en aan te
houden. Zelf actief mee zoeken naar mogelijke
kanalen om het beheer van het groen kwalitatief en
betaalbaar te houden.
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6 Op te heffen plannen

Het gewestplan Kortrijk KB 4 november 1977, bestemming natuurgebied wordt met dit RUP opgeheven.

7 Verordenend plan en voorschriften

7.1. Algemene voorschriften

7.2. Zone 1: voorschriften voor de historische bebouwing

7.3. Zone 2: voorschriften voor de zone met nieuwe bouwmogelijkheden

7.4. Zone 3: voorschriften voor de omgeving van de gracht
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