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Dit plan is samengesteld uit een gedeelte van het BP.A nr.’ic
Dorpskom MB26-04-1984 en een gedeelte van het BP.A nr.3
Vlietestraat K.B.11-08-1965.

De dokumenten van dit BPA bestaan uit 3 niet te scheiden plannen :

- plan bestaande toestand

- hestemmingsplan

- -onteigeningsplan
Een aantal gegevens van de bestaande toestand staan niet meer vermeld op het bestemmingsplan
Beide plannen moeten dus steeds samen ingekeken worden.
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N.B. Ditplan werd opgemaakt met behulp van grafieken. De erin vermelde opperviakten en afmetingen zijn
derhalve slechts bij benadering juist. De opmeting ter plaatse, voor verwezenlijking van het plan,
zal de onmisbare nauwkeurigheid bijbrengen.
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Onderhavig voorontwerp werd door het Kollege van Burgemeester en Schepenen goedgekeurd In zitting
van : ;
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Gezien en voorlopig aangenomen door de gemeenteraad om gevoegd te worden bij de beraadslaging in
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o000 gemeentegrens .« i ity e s S el e i grens bestemmingszone
B T grens BPA. e rooilijn

- = - grens sociale woningen verplichte bouwlijn

perceelsgrens verplichte bouwlijn op rooilijn

bebouwing met openbaar karakter uiterste grens der gebouwen

0205020203

'////////% bebouwing met privaat karakter Rt T rooilijn waar geen toerit is toegelaten
Iz serre @ te bewaren bocm
B open loods zZome nuimmer

Bij twijfel hebben de grafische voorstellingen voorrang op de stedebouwkundige voorschriften .
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Algemeen - niet bepaald of niet van toepassing ; Algemeen - niet bepaald of niet van toepassing
AV zie aanvullende voorschriften f AV zle aanvullende voorschriften
ZP  zie grafische gegevens op plan % ZP 21e grafische gegevnes op plan
| ;
Kolom 1 Volgnummer en kle de 1 : * Kolom 8 v Som van de vloeroppervlakte. ’ > Kolom 1 Volgnummer en kleur van de zone zoals voorkomend op het plan.
g bl £01E 29318 vaOrKoRERd o fEC plan ? De vloeroppervlakte wordt buitenwerks gemeten. Voor de berekening worden alle , 4 i
; ! bouwlagen in aanmerking genomen. Vloeren van 1oga1en die meer dan 1,50 m
Kolommen Hoofd- en nevenbestemming van de zone : ? onder de pas van de inkomdorpel 1liggen, worden niet meegerekend. - Kolomnen  tHoofd- en nevenbestemming :
2 en 3 Naast de hoofdbestemmingen zijn nevenbestemmingen toegelaten. i Voor de vioeren onder het dak worden enkel deze meegerekend waarvan de vrije 2 en 3 Ue nevenbestemming slaat op de bestemming die de hoofdbestemming ondersteunt ¢
De nevenbestemming slaat op de bestemming die de hoofdbestemming ondersteunt. ? hoogte minstens 1,80 m bedraagt. bv. bij de hoofdbestemming tuin zijn bergingen toegelaten. i
De toegelaten nevenbestemming is weergegeven in kolom 3. ﬁ T  Oppervlakte van het perceelsdeel gelegen binnen de betrokken zone. i Ue kenletters hebben volgende betekenis !
Per perceel moet de hoofdbestemming van de zone gerealiseerd worden. i |
: ; AS achteruitbouwstrook J
De kenletters hebben volgende betekenis : | R ;
1 Mini fstand van de voorbouwlijn ten opzichte van de rooilijn. G groen en rekreatie i
H horeca, detailhandel, diensten en kantoren ! Ketom & b 2 ’ . HG hoogstammig groen ;
S8 bedrijven j ! L land- en tuinbouw |
W1 wonen rijbouw - sy ; i i = sport |
w2 wonen koppelbouw f Kolom 10 Maksimum afstand van de voorbouwlijn ten opzichte van de rooilijn. | STR E Al !
w3 wonen villabouw { 1 VE voetgangers- en fietsersdoorgang }
wB wisselbestemming ? ] h e g ' g
W wonen Kolom 11 Minimum afstand van het hoofdgebouw ten opzichte van de zijkavelgrens. |
De aanduiding o/x betekent dat op €én van de zijkaveligrenzen dient gebouwd te !
worden en dat ten opzichte van de andere zijkavelgrens een zijtuinstrook van j
x meter dient geéerbiedigd te worden. %
I
: | ;
KoTom 12 Minimum afstand van het hoofdgebouw ten opzichte van de achterkavelgrens. |
Bij hoekpercelen dient minimum 1 van de kavelgrenzen als qchterkave?grens Z
Kolom 4 De minimale kavelbreedte, gemeten op de voorgevelbouwlijn. ! beschouwd te worden. Kavelgrenzen op rooilijnen kunnen niet beschouwd wotden |
Deze bepaling is niet van toepassing voor bestaande percelen. | als achterkavelgrens. f
Kolommen De afmetingen uit deze kolommen worden gemeten tussen de gekozen voorgevele ; :
Kolom 5 De maksimale kavelbreedte, gemeten op de vocrgevelbouwlijn. 13, 14, 15 bouwlijn en de verst ervan verwijderde achtergevel. i §
en 16 { |
; _
Kolom 6 De maksimum terreinbezetting wordt uitgedrukt in het procent van het perceels- Kolom 17 De ma¥$1m31e kroonlijsthoogte g = gemeten 10 ARt BREGAE van de Hogroe s :
deel gelegen binnen de betrokken zone. bouwlijn vanaf het bestaande maaiveld. ;
3 - | Kolom 4 Upenbaar karakter, aangeduid door 0
Kolom 18 Maksimum aantal bouwlagen. | Privaat karakter, aangeduid door P
Kolom 7 De maksimum terreinbezetting per perceel wordt uitgedrukt in m2.
Kolom & Maksimum terreinbezetting uitgedrukt in het procent van het Isdeel
Kolom 19 HD hellend dak " p et perceelsdee
HD1 hellend dak met nok evenwijdig aan voorgevelbouwlijn gelegen binnen de betrokken zone. |
HD2 hellend dak met nok loodrecht op voorgevelbouwlijn |
| PD plat dak Kolom ¢ Maksimum terreinbezetting per perceel uitgedrukt in m2.
i E
| Kolommen Verwijzing naar de aanvullende voorschriften die van toepassing zijn voor [ g ; fleri s - : . : [
; ! €rwljzing naar de aanvullende voorschriften die van toepassing zijn voor
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| | . BIJZONDERE VOORSCHRIFTEN :
A 1.  HARMONISCHE AANSLUITING DER GEBOUWEN £ A 6. MATERIALEN ,: Bl. BIJGEBOUWEN 3 : ~ 5
Bjj het aanbouwen aan bestaande 9?§0uwen dient de aansluiting harmonisch te gebeuren. 1. Algemeen { - Bijgebouwen zijn toegelaten in zoverre terreinbezetting niet wordt overschreden.
D}t s;aat onder meer op de kroonlijsthoogte, de dakhelling, de materialen, de 5‘ —-;__'kt i : Al e R e : : :
afwerking van de scheidsmuren, het vol d i € gebruikie materiaien voor gevel en dak daienen 2 ; I
b g - bu volume der gebouwen en de verhouding muur/raam. et Bestainde <toritioi\d i - Mayim m gabarit vanaf de perceelsgrens. b
1J net aanbouwen aan gebouwen met een ander gabarit dan voorzien in de zZone, ma {' '~ ; : ’ i
het nieuwe gebouw afwijken van de voorschriften van de zone om een harmonische " ‘ T iR e OB A6 PO Surcis R e e !
overgang mogelijk te maken. 2. Woningen, winkels, diensten, kantoren, autobergplaatsen : perceelsgrens wordt opgetrokken in baksteen (ook aan de buitenkant te voegen). I
i - : i i i i - Indien niet op de perceelsgrens gebouwd wordt, dient een afstand in. 0,75 m '
Blinde gevels moeten afgewerkt worden in het aqevelmat 1 gevelbekleding : kleinschalige materialen ( In P p g 9 ) n n arstand van min. U,
. geve? s uitmaakt.g gevelmateriaal van het gebouw waarvan e : baksteen en betonstenen ! tot de perceelsgrens te worden in acht genom:n.
: niet : prefabelementen | - De oppervlakte dient beperkt te worden tot 30 m2 per perceel. |
| , = | - Indien aan de andere zijde van de eel i i i
A 2.  HINDER | dakbedekking : bij platte daken die lager dan 5 m gelegen zijn dient een aangesicten te worden. . ] . - v %
Alle maatregelen dienen aeno t : e grindbedekking te worden aangebracht i . 't
B vgroorzaken. genomen te worden om geen abnormale hinder voor de woonom l - Bijgebouwen op de perceelsgrens of op 0,75 m van de perceelsgrens zijn slechts |
3. Industri€le_ _gebouwen_in_gebieden met een woonkarakter toegeiaten vanaf de maximaal toegelaten bouwdiepte. ;
-__-;____---- "7";;-';;v;;;;_QEQ_;:;:?Q§EQn—5{3 Sebouwen verne ) ordeER D ggnopba m vanaf de acnterkavelgrens is het echter steeds toegelaten. |
A3 AESLUIT o HEVE S : voor 2rre die aans: : ; ; 1Jgebouwen binnen d» maximaal toegelaten bouwdiepte moeten de afstand tot de
SLUITINGEN OP PERCEELSGRENZEN dienen kleinschalige materialen gebruikt te Wordfﬁ- In andere zijkavelgrenzen respekteren die gelden voor het hocfdgebouw. |
In de achteruitbouwstrook zijn afsluitingen toegelaten tot een hoogte van 1,00 m. | gevaller zijn gevelelementen of bezettingen toegelaten. |
In de andere zones zijn afsluitingen tot 2,00 m toegelaten. |
De afsluitingen bestaan uitsluitend uit hout, bakstenen of hagen. |
{ i
A7 UTTBOUWEN l |
A 4. PARKEERRUIMTEN, GARAGES, STALLINGSRUIMTEN 1. Op de verdiepingen is een uitbouw aan de straatzijde toegelaten tot op maksimym |
1. Woningen 0,60 m van de uiterste hoeken van de vcorgevel en over maksimum de halve gevels
B’T-T o : ) ; ; breedte en maksimum over 4,00 m. i _
1’J ledere nieuwbouw dient per woning voorzien te worden : De afstand tussen de rijweg en de uitbouw bedraagt minimum 0,75 m. De maksimum | \
: garage of stallingsruimte diepte van de uitbouw bedraagt 0,60 n. Gemeten vanaf het voetpad moet de hoogte f
parkeerplaats (aansluitend bij de openbare wey) onder de uitsprongen minimum 2,50 m bedragen. :
Uitzonderingen : : Y i
- parkeerplaats niet te voorzien bij aaneengesloten bebouwing in een reeds 2. Dakkapellen tot maksimum 1,50 m breedte en op minimum 1 m afstand onderling en B2. DAKTERRASSEN
bebouwde straat - van het midden van de scheidsmuren zijn toegelaten. De hoogte van de vertikale ; 5 ! .
- bij een nieuwe verkaveling van rijbebouwing mogen bij aaneengesloten bebouwing wand is maksimum 1,50 m. ] Daktergassjn 2132 " reniatEn op voorwasnds g8t de privacy van descatigeled b
de parkeerplaatsen gegroepeerd worden in kleine parkeerhavens - @ Parnorad Worat. ‘
. maksimum 10 autq's/parkeerhaven - Voor Qakterrassen gelegen buiten het volume van het hoofdgebouw, zijn volgende
- geen enkele woning verder dan 30 m verwijderd van parkeerhaven . STAPELEN VAN GOEDEREN bepalingen van toepassing :
- garages niet noodzakelijk bij ingesloten percelen die smaller zijn dan 9 m ) d
¢ " el . - ! 1J i \ ; - de terrassen mogen aangelegd worden tot op 1,90 m van de kavelgrens.
_ garages zijn verboden bij ingesioten woningen die niet breder zijn dan 6 m Gestapelde goederen mogen niet zichtbaar zijn vanuit het openbaar domein. o dop mi vag 1,90 3 vagaf et kave]gregs S e agscherming
garages z1Jn niet toegelaten in het hoofdgebouw op percelen die smaller zijn Ten opzichte van de aanpalende percelen moeten gestapelde goederen vanaf een hoogte | opgericht worden binnen volgend gabarit :
an 9 m en waar in het bpa een garageweg voorzien is van 1,80 m boven het maaiveld visueel afgeschermd worden.
s 1,90m.
2. HlEE?lEz_DQEQEQz_EQEEQtEEz-§E§E§lEl§§§§§Q;_iD§H§EEi§z_9§@§§U29D§E§!99r§19910999 ‘ Tﬁggﬁ
Er moeten voldoende parkeerplaatsen aangelegd worden op eigen terrein om te l % 1,90
voldoen aan de eigen parkeerbehoeften. ‘ i
- per 4 parkeerplaatsen dient 1 hoogstammige boom te worden aangeplant ﬂ
A 5. WONEN ﬁ :udien aan de andere zijde van de kavelgrens ook een dakterras bestaat, mag het
Tedere verblijfsruimte moet voldoende verlicht en verlucht worden en moet minimum ggif;ﬂ;ai S;enwﬁ] oA e kaveleeens osugelegd wordes, Bc Sche e o
1 raam in een buitenmuur hebben. Iedere woongelegenheid moet beschikken over een izy D00y & 1dn
private bujt@nru1mte. De buitenruimte moet aansluiten bij de verblijfsruimte en - het terras mag enkel aangelegd worden op het dak van de gelijkvloerse bebouwing
moet een minimum oppervlakte-he§ben van : op een hoogte van maximum 3,5 m boven het vloerpas van het gelijkvloers.
- 10 m2 indien er opbde verdieping gewoond wordt. De kleinste afmeting moet :
minimum 2 m bedragen 1
= 30 mz indien er op het gelijkvloers gewoond wordt. B3. BEDRIJVIGHEID |
- Binnen deze zone zijn de winkel- en horeca aktiviteiten toegelaten. f%
- Enkel kleinschalige bedrijven van plaatselijk belang en dienstverienend karakter
s zijn toegelaten.

C. ZONEVOORSCHRIETEN

Ll 1. Binnen deze zone is aanééngesloten bebouwing voorzien.
2. Halfopen bebouwing is slechts toegelaten in zoverre de aangrenzende percelen
bebouwbaar blijven binnen de voorschriften van het bpa.
Dit betekent dat :
ofwel op het aanpalende perceel een zijtuinstrook wordt ge€erbiedigd of moet
geéerbiedigd worden
ofwel het aanpalende perceel binnen deze zone een vrijliggend perceel is van

minstens 10 m met aanbouwmogelijkheid aan de andere zijkavelgrens.
De vrije zijstrook is mim.3 m. Deze afstand dient verplicht voorzien teworden,
indien op het aanpalende perceel een vrije Zijstrook is.

52 - Bij halfopen bebouwing dient het hoofdvolume een afstand van 3 m te bewaren van
de open zijkavelgrens.

el - Bij open bebouwing zijn volgende schikkingen van de hoofdvolumes toegelaten.

8 -

gesloten muur (geen ramen)

\. geen gemene muur

afwerking in dezelfde gevel-
materialen als woning

- Bij een nieuwe verkavelingsaanvraag dient gespecifieerd te worden welke oplossing
op de verschillende percelen wordt toegelaten.
De kavels dienen een minimum breedte van 18 m te hebben.

. |
i
maks. 30° maks. 6.00m
maks 300m H
; - &

[y 1. Nieuwbouw

maximum volume

+
__zonegrenzen

- De bestaande gebouwenvolumes mogen als stapelplaats
gebruikt worden.

- Van gebouwen die het maximum volume vermeld onder 1 overschrijden, zijn
slechts instandhoudingswerken toegelaten. f
Bij afbraak van deze gebouwen of uitbreiding moeten nieuwe gebouwen beantwoorden
aan.de.voorschriften vermeld onder.1l. :: ;

of voor een klein bedrijf

L Nieuwbouw of verbouwingswerken in deze zone dienen de onderlinge schikking en het
archiitekturaal karakter van de bestaande bouwvolumes te respekteren. .
Binnen deze zone zijn horecabedrijven als hoofdbestemming en wonen als nevenbestem-
ming toegelaten. Alle waardevol hoogstammig groen in deze zone moet bewaard blijven.

Gh: In deze zone dient gekozen te worden tussen de bestemmingen, grafisch weergegeven
op het plan. De voorschriften van de gekozen zone zijn dan van toepassing.
Als de verkaveling langs de Vlietestraat vervolledigd wordt, dienen de dchterliggende
gronden de bestemming van de zone 9-landbouw te krijgen.

e Het verkeersplein - kruispunt Vlietestraat - Hoogstraat - dient aangelegd te
worden met volgende afmetingen :

_iniddeneilond
rijweq |

Langs de Ringweg (Oudstrijders-
laan) wordt de afstand

rooilijn - verplichte bouwlijn
op 8m. vastgelegd.

-

2m breedte.
De juiste 1igging wordt bepaald in het verkavelingsplan of glohaal inplantingsplat.

C8. Voetgangersdoorgang : minimum

C9. De gebouwen binnen deze zone zijn toegelaten onder volyende voorwaarden :
= plagtaing : L0,y rootliin G wri]
t.o.v. zij- en achterkaveigrens dient minimum de hoogte van het
gebouw vrijgehouden te worden

- volume : maximum hoogte kroonlijst : 9m

C10. Zone voor landbouw en tuinbouw
In deze zone mogen geen gebouwen opgericht worden.
Gply Binnen deze zone is geen bebouwing toegelaten. !
De beplanting moet zo gekozen worden dat de ruimtelijke afwerkingsfunktie ook
tijdens de winterperiode voldoende verzekerd wordt. .
I
ClZ; - Aan gebouwen of delen van gebouwen in deze zone zijn instandhoudingswerken

toegelaten.
Bij volledige afbraak dient de zone gerespekteerd.
- Haximum 40 m2 van deze zone mag verhard worden.
- De afsluitingen op de perceelsgrens zijn tot de hoogte van 0,6 m toegelaten.
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